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Editorial

DE FUNDAMENTAL INTERES
PARA NUESTROS ASOCIADOS
—Solicitud a la Caja Nacional de Ahorro y Seguro—

Por considerarla de primordial interés para los asociados de “Coope-
rativa Falucho de Vivienda Ltda”, publicamos seguidamente, en el aspa-
cio destinado al editorial, la nota solicitud que se ha cursado al sefior
Presidente de la Caja Nacional de Ahorro y Seguro, el 31 de agosto de

1984.
Buenos Aires, 31 de agosto de 1984

Sefior Presidente de la

Caja Nacional de Ahorro y Segura
Dr. Carlos A. Fonte

PRESENTE

Ref.: Ampliacion prevista en Resolu-
cién N° 0569-84

De nuestra mayor consideracion:
|. SITUACION

Nos dirigimos al Sefior Presidente
a los efectos de ratificar v ampliar,
dado el tiempo transcurrido, nuestra
nota del 8 de abril de 1984 en la
gue solicitamos un reconocimienio
de mayores costos sobre sdlicitud
de ampliacion elevada el 16 ds
febrero de 1984 y a su vez poner
en su conocimiento que, por distin-
tas causas que no nos scn impu-
tables, estamos atravesandc una si-
tuacion financiera gue nos impide
terminar las obras del Plan de
1.000 Viviendas, cumplir con el pa-
go de los intereses pactados en for-
ma regular y cancelar el primer ser-
vicio semestral de amartizacion de
capital cuyo vencimiento se operara
el 20 de setiembre del presente
ano.

La funcidn que Ud. cumple hace
innecesario gue le senfalemos las
graves consecuencias que nuestra
mora traera acarreada, tanto a la co-
operativa, a los asociados adjudica-
tarios de las viviendas construidas
con vuestro apoyo financiero, a las
cmpresas constructoras coniratis-
tas de las obras v fundamentalmen-
te a la misma Caja Nacional de
Ahorro y Seguro.

Al respecto sdlo nos permitimos
senalar que dichas consecuencias
tendran un alto impacto social y que
una ohra paralizada significa una
verdadera disminucién de |a garan-
tia hipotecaria que dicho bien repre-
senta.

Il. SUS CAUSAS

Reiterando que las causas funda-
mentales de la situacion a la cual he-
mos arribado no nos son impu-
tables, podemos destacar entre las
mas importantes de caracter generi-
co a las siguientes:

a) Insuficiente y/o inoportuna fi-.
nanciacion fundamentalmente por
tratarse de un crédito original con
sucesivas ampliaciones las que por
distintas demoras en su implemen-
tacion transforma las mismas en ine-
ficientes, en lugar de haber sico un
crédito original gue contempla las
varizciones en el poder adquisitivo
de la moneda.

b) Acelerado precsso inflaciona-
rio, donde come consecuencia de
los plazos de obra, el misma con el
transcurso del tiempo, se torna mas
perjudicial.

¢) Disminucion constante del po-
der adquisitivo del salaric desde el
comienzo del plan en diciembre de
1878 ala fecha.

dj Sistema de ajuste ¢ indexacion
del salde de deuda.

Todo elle ha tenido entre otras,
las siguientes consecuencias espe-
cificas, las que a su vez provocaron
la situacion planteada en ¢l punto |
de este escrito:

A — afraso en la entrega de las
obras de acuerdc a los cronogra-
mas oportunamente presentacos en
esa institucién y de acuerdo a lo
establecido en &l Convenio de Adju-
dicacion Definitiva firmado con
nuestras asociados.

B — Al producirse el afraso en la
entrega se produce un desfasaje fi-
nancierc con motive de gque a la
entrega, la cooperativa debe incre-
mentar las cuotas en un 25% y a su
vez comenzar a cobrar el costo fi-
nanciero respectivo como lo es-

(sigue en pdg. 2)



{vienc de pég. 1)

tablece el convenio.

C — gastes improductivos que se
generan como consecliencia de la
modificacion de los plazes de ohra
oporiunamenie pactados con las

v las gue ya incluso nan

absorbido algunns meses sin costo
guno pare la cooperativa.
D — pago de clevados intereses
a las esmpresas constructoras por
mora en los pagos, ya que estas pa-
ra ng paralizar las obras han tenido
gue recurrir al mercado financicro
de aceptaciones bancarias para ob-
tener los fondos suficientes, pagan-
do tasas elevadas superiores a las
controladas.

E — incremento de las mayores
costos. ya que al disminuirse el rit-
mo de obra s¢ certifican menos ba-
sicos con el consecusnte incremen-
tc de los valores por mayores cos-
tos.

F — ufilizacidon del 100% de re-
caudacion, mas todc otro recurso
disponible con que contaba la co-

£mp

£l

upcrativa para el pago de los certifi-

cados de obra, en lugar de deslinar
dichos fondos al pago de 10s servi-
cios de intereses y a efectuar las re-
scrvas para hacer frente al pago del
primer servicio de capital.

G — al no pager los interescs és-
fos s¢ han visto incrementados por
punitorios y aclualizaciones hasta al
momento del efectivo pago,
mientras que cuando pagamos los
cerificados estabamos congelando
los mayores costos.

Il — POSIBLES SOLUCIONES:

Eniendemos que esa Institucion

n 2l punio | y evitar par lo tanto
aves consscuencias apunta-

| punto 1l

A tal fin proponemos lo siguiente:
1°- Refuerzo crediticio por reco-
nocimiento de los mayores cos-
tos, conforme a lo dispuesto en el
punio 5° de [a Resolucion 0569-D-
84:

Elle es procedente atento al tiem-
po ranscurrido cntre lz fecha ds
nuesira solicitud de ampliacion del
credito presentada el 16-02-84 . re-
suelta el 26-04-84 vy el real comien-
zo de su efectiva implementacion
(fecha 18-05-84).

Cabe destacar que gran parte de
las acreditaciones de¢ fondos

2

sufrieron en forma inmediata débi-
tos equivalentes destinados al pago
de ios intereses.

Esto significa que escs fondos no
pudieron invertirse efectivamente
en la construccian, va que al haber-
se destinado os fandos ariginales

al pago de cerlificadas, las acredita-

ciones sc destinaron al pago dg in-
tereses.

MNuestra solicitud del 18 de febre-
ro de 1884 muy claramente afirma-
ba gue con el monto solicitado se
terminarian fas obras ¢n &l mes de
abril “de cumplirse lo previsio e ins-
trumentarse lo pedico antes del 15-
03-84". Esta condician no se
cumplid y en la nota del 08-04-84
ratificamos nucstras manifesta-
ciones antcriores e informébamos
que para evitar nuevos desfasajes
era necesario contar con fluidez de
fondcs para cumplir con el cro-
nograma respective y no necesitar
nuevas ampliaciones.

+ Esto no acontecid de esa ma-
nera y dadas las situaciones men-
cionadas en el punto Il de la pre-
sente 85 necesaria la suma de $a
52.871.321,31 para poder termi-
nar las obras, de acuerdo al siguien-
te detalle:

Falucho XXXIV $a 5.523.416,00

Falucho 1X ....... %$a 12.075.180,91
Falucho X ..... $a 845.167,00
Falucho XX ...... fa 2.122.152.00

Falucho XXV ... $a 1.956.909,00
Falucho XXX ... Z%a 2.606.292,45

$a 25.229.117,36

Sc deben restituir fondos de ga-
rantia dc las obras Falucho X, XXX,
Xll, XXIV v XI por un manto basico al
08-84 de $a. 673.269, mas ac-
tualizaciones sequn contralos méas
el impuesto al valar agregado por
$a. 2.060.364,98 o gue hace un
total de garantias de $a.
2. 733,634,

Estimamcs gue las variaciones de
mayores costos de mano de obra
para los meses de agosto, se-
fiembre vy octubre son del orden del
18%, 22% vy 18% respectivamen-
e
' Todos estos calculos cn la medi-
da que los desembolsos se produes-
can con normalidad y se cumplan
las pzutas de mayores costos.

El valor pedido no difiere practica-
menie €n nada si tomamos el monto
solicitado en el meas de febrero de
1984, lo indexamos por |a variacicn
de mano de obra de la Camara Ar-

‘gentina de la Construccion y le va-

mas descontando los montos entre-
gades por la Caja Nacional de
Ahorro y Seguro coma se chserva
en el ANEXQO A llegamos a $a.
21.859 974,

2°. Suspension del cobro de inte-
reses:

Es necesario que para evitar que

‘'se produzean nuevos desfasajes y

contar con una mayor fluidez de fon-
dos se suspenda el cobro de las in-
tereses mensuales hasta tanio es-
tén terminadas las ohras, como asi
tambien los vencimientos de los pri-
meros 60 dias una vez tarminadas,
‘capitalizando los mismos. De no sar
factible lo anterior, solicitamos que
se capitalice la deuda existente en
este momente en cancepto de inte-
resas vencidos v por los cuales sc
ha otorgado un plan de pagos en
cuotas. Solicitamos asimismo gue
no se calculen recarqos en los mis-
mos pero sl las respectivas actuali
Zaciones.

3°- Prorroga del plazo de pago de
la primera cucla y extension del
plazo de gracia:

Ei dia 20-09-84 se producira el
vencimienta de iz primera cuoia se-
mestral de amortizacion de capital,
la cual dehera representar la ¢ator-
ceava parte del monto desembolsa-
do por esa Institucion, actualizado.

Elle significa gue dicha cuota as-
cendera, estimalivaments, a valores
del cte. mes, a'ia suma de $a
94.600.8580 (noventa vy cuatro
millones seiscientos mil ochocien-
tos sesenta posos argentinos).

Por tratarse nuestra Cooperativa

_de una entidad sin fines de lucro, y

atento ala forma en gue lievé a cabo
la ejecucion de su Plan de Mil Vi-
viendas, solc cuenta para hacer
frente a ese pago, con lgs aportes
quc los asociados adjudicatarios ha-
cen mensualmente.

Como va lo manifestaramos, los
impaortes de las cuolas abonadas
por los ascociados fueron utilizados
para el pago de los intereses hasta
8l mes de diciembre de 1883, De
ahi en mas s destinaron a suplir la
falta de provision de fondos ade-
cuada para cantinuar las obras.

No nos fug posible efectuar reser-
vas destinadas a nacer frente a la
cancelacion de la primera cuota de

(sigue en pag. 3)



S enumeradas

o el crédito,
56, loe hizo
: 2= 3¢ termina-
de marza del cte.

también el texto del
Adudicacion guc se
: i io con los asociados ad-
judiczianos y los importes de las
cuotiss gue estos abonaban.

En base a ello sc otorgd el credi-
io con un plazg de gracia que vencia
=n Iz fecha en que lz2s obras debian
ectar terminadas (20-03-'84), y con
14 cuatas semestrales consectiti-
vas vencidas deg amortizacién,
equivalente a la catorceava parie
del monto desembolsado actualiza-
do.

Ello significaba que, terminadas
todas las obras, la Cooperativa de-
bia destinar los ingresos por cuotas
de los asociados al pago de 10s inte-
reses v a efecluar las previsioncs
necesarias para la primera cancela
cion dcl capilal.

Pero los presupuestos facticos no
se dieron. Las previsiones no se ou-
dieron hacer al haber atrasos en las
entregas.

Por lo tanio, para hacer frente al
pago de la primera cuola, cadsa aso-
ciado deberia abaonar, 2 valores del
mes de agosio del cle. afio, para &l
supuesto de un departamento de
80 m2 $a 119.725 (pesos argenti-
nos ciento diez y nueve mil sete-
cientes veinticinco).

Es absolutamente imposible que
le cobremos ese importe a nuestros
asocizdos en un solo mes,

Necesitamos, y asi o solicitamos,
que se nos clorgue una prorroga
para el pago de la primera cuola de
capiial, hasta el 30-04-'85, es decir
hasta 10s seis meses posterigres a
la terminacion de fas obras. Perg
necesitamos una verdadera
prérroga. es decir, sin interases
punitorios ni recargos por mora.
Lo contrario seria solo postergar es-
ta situacion insostenible.

A los efectos de fundamentar esta
peticion en los ANEXOS B-C-C1-Cll
se representan los valores a los
cugles se ha arribado can la culmi-
nacion del 95% del plan en lo gue
respecta a valores por metro
cuadrado y valores por departamen-
to tipo de 80 m2. tormmandolcs en
comparacian con distintas valoras
de la plaza inmobiliaria y lenicndo en

cuenta las condiciones establecidas
en nuestro Convenio de Adiudica
cion Detfinitiva.

Agimismo se ve gue & pesar de to-
do lo acentecido sc llega a valares
perfectamerte razonables

4 ?-Refinangiacion:

Perc con lo hasla aqui solicitado
no solucionaremos total y definitiva-
mente nuestro problema, quc es el
problema de 754 familias, y también
de la Caja.

Suponiendo gue el crédilo se de-
biera cancelar e¢n la forma pactada,
&l valor de la cuota que cada aso-
ciado deberia pagar mensualmente,
ascenderia, a valores del cte. mes
de sgosto, g $a 23,972 (peses ar
gentinps veintinueve mil novecien-
tos selenta v dos) comao valor pro-
medio.

Los ingresos de nuestros aso-
cigdes no permitiran cobrar esa
cunta,

Es importante recordar que las
viviendas de que se irata son vi-
viendas ecundmicas, en la mayo-
ria de los casos Unica, de uso pro-
pio y permanentie, v que, a la fecha
pagan cuotas dc aproximadaments
$a 13 716.- (pasos argentinos ire
ce mil setecientos diez ¢ ceis).

Para quc aicanzaran los niveles
necesarios las cuotas deberian ser
incrementadas en un 165 54%
—Verdaderamente IMPOSIBLE—.

Es por ello gue necesitamos una
refinanciacién del crédio,

Esta refinanciacion es necesaria
fundamentaimente porque os maie-
rizlimente imposible amortizar un
credito hipotecario de la magnitud
del presenie y con el actual sistema
indexatoric en los plazos estableci
dos originalmente.

En la actualidad los créditos que
oiorga ya seg el Bance Hipatecario
Nacional en su Qperatoria BHN
0670, o en las operatorias indivi-
duales o en la recientementc lanza-
da v suspendida Operatoria Reacti-
vacion los plazos minimos oscilan
en 15 afics, con ajuste por variacion
del indice del salario medic e intere
ses del orden del 0.5% al 3% sabre
capital zjustado. De igual manera se
dan los créditos ¢n la Secr 2taria de
Vivienda y Desarrolio Ambiental
operatorias FONAVI o por los Insti-
tutos de Vivienda. Es imprescindible
gue logremos, dadas las acluales
condiciones economicas en las que
nos descnvolvemos unas cuotas
que sean justas y a su ver factibles

de abanar para nuesiros asociados.

En al ANEXO D se expone las va-
riaciones gue se han ido operando
desde el comienzo del plan hasta la
fecha en lus distinlos rubros de re-
caudacion, préstamos, intcreses,
gastos & inversion en cbra

Ademas dec lo solicitado en los
puntas antsricres (suspension del
cobro de intercses hasig el
30-12-'84, su capitalizacion,
prorroga del primer vencimierto) es
imprescndible que se dupliqus el
plazo de amortizacion, que se nos
permita amortizar <l préstame en
veintiocho cuotas semestrales ven-
cidas y consecutivas equivalentes a
la veintiocheava parte del monto de-
sembolsado actualizado en su valor
a la fecha de pago de los servicios,
con mas la capitalizacion de los inte-
reses solicitatos danteriormente.

Solo asi podra esta Cooperativa
cancelar gl préstame.
5°-Cancelaciones parciales —
Escrituracién:

Los contratas de mutuo gue unen
a csta Cooperativa con la Caja no
permiten la escrituracion de las di-
versas unidades de vivienda gue in-
tegran el Plan, en favor de los adju-
dicatarios, hasta tanto se cancels
totalmente el préstamo ylebal.

Los Convenios de Adjudicacion
gue esta Coaperativa ha firmado
CcON sus asaciados prevelan la posi-
bilidad de que ¢l adjudicatario can-
celara el saldo de grecic do su uni-
dad una ver caiculado ésts; al termi-
narsg la construccién de todas las
viviendas. En este supuesic la Co-
operativa estaria abligada a otorgar
la escriturg fraslativa de dominio
(clausulas 5° inc. 4°, §° y 9°).

Es por ello gue solicitamos sa
autorice la escrituracion en favor de
los adjudicatarios gue czncelen el
saldo de deudsz cue proporcional-
mente corresponde a su unidad,
previo pago a la Caja del Salde de
deuda que corresponda.

Elle permitira a la Cooperativa
cumplir con el compromiso asumido
frenfe 2 sus asociados, v a lz Caja
recuperar en forma anticipacda & di-
nero prestade, sin pérdida o per-
juicio de ninguna naturaleza.

Este procedimiento no perjudica-
ra la garantia hipotecaria constituida
en favor de la Caja ya que, al cance-
lar Ia parte proporcicnal de! saido ge
deuda correspondiente a la unirdad a
cscrilurar, siempre se mantendra la

{sigue en pag. 4)
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relacion entre “deuda” y "garantia’.
Lzs unidades con saldo de deuda
siempre quedaran hipotecadas a [a-
vor de |a Caja, a gquien —por su fun-
cion social— no pueds interesarle
cjecutar un bien cuyo adquirente ha
cancelado o esta en condiciones de
cancelar su parte proporcional de
deuda.

6 ?-lnexistencia de novacion:

La aceplacidn e instrumentacion
de todo lo hasa aqui solicitado por
parte de la Caja, es factible legal-
mente y no implicara novacion.

La cldusula DECIMO TERCERA,
inc. b, de las escrituras publicas de
mutuc con  garantia  hipotecaria
oportunamente firmadas con la Ca-
ja, textualmentc dicen: “'Las prérro-
gas ¢ nuevos plazos gue se conce-
dan como los pagos que la Caja per-
ciba por cualguier forma y conducto
no importan novacion y es entendi-
do que las hipotecas que por cste
acto sc constituyen subsistiran has-
ta la completa extincion de la
deuda’’.

7 ?-Antecedentes:

Si bien la comunicacion A-437 del
Banco Central de la Republica Ar-
gentina no es aplicable a este caso,
nos sirve como antecedente. La
misma fue dictada por el citado Ban-
co ante la evidencia de las si-
tuaciones angustiosas por las gue
venian atravesando lgs deudores hi-

potecarios, originadas en un siste-
ma de indexacion que sumado al
acelerade proceso inflagionaric que
viene soportando el pais y a la perdi-
da del poder adquisitivo de los saa-
rios, resulta a lodas luces violatorio
de cerechos protegidos constitu-
cionalmente.

Si csta Cooperativa v la Caja Na-
cional de Ahorro y Seguro sigusn
sumando sus esfucrzos como lo
han hecho hasta ahora, nuestros
ascciados adjudicatarios podran go-
zar de sus viviencdas dignas y pro-
Digs.

Si no, veran desvanecerse Sus
anhelos y perderan, a no dudarla,
sus bienes y —lo que seria mucho
mas lamentable— su confianza en
un gobierno democratico y popular.

Solo nos cabe destacar que la

ejecucion de nuestre Plan de MII Vi-
viendas se encuentra en la siguiente
situacion:
Sobre un total de ... 707 viviendas
TERMINADAS: .. ... 490 viviendas
ENIRFGADAS: ...... 452 vivicndas
Con el 85% de su gjecucion 255 vi-
viendas.

Asimismo solicitamas que se marn-
tenga en el 95% (noventa y cince
por ciento) la participacion de la Ca-
ja en la tinanciacion de las ohras
comprendiendo valores contrac-
tuales, mayores costos, honorarios
¢ impuestos al valor agregado vy sin
limitacicn en el uso de los fondos

correspondientes a los certificados
por mayaores costos, tal como lo es-
tablecen las Rescluciones
N° Q296-D del 10-03-'83 vy
N® 0018-0 del 05-01-'83 de esa
Institucién.

A su vez solicitamos que la Reso-
lucion a dictarse sabre |a ampliacion
requerida recomiende —como lo ha-
ce la Resolucion N° 0286-D 5%—+4
los escripanos que resulten desig-
nados para prolocolizar o8 muiuos
hipotecarios que mantengan la boni-
ficacion acordada en las escrituras
anteriores ¢n las cuales se facturd
el 0,40% sobre el monto del presta-
mao.

También sclicitamaos gue se reali-
cen las preanotaciones hipptecarias
en los respeclivos Registros de la
propiedad para lograr una mas rapi-
da implementacian de los créditos y
a su vez ir reglizando ya la escrilura-
¢ion de las hipotecas de las obras
yva concluidas transfiriendo los
sobrantes a las obras aun no termi-
nadas.

Sequros de su sensibilidad social
le estimaremos una pronta y favo-
rable resclucidon. La premura con
que dcbemos resolver esta si-
tuacién, nos estimula a solicitar un
tratamiento preferencial y urgante.

Saludamesle muy atentamante.

Gerardo F. Martinez
Presidente

ANTONIO DEMASI

FABRICANTE DE LOS PRODUCTOS BEL-ISA (MR)

CARPINTERIA METALICA
CORTINAS DE ENROLLAR

FRENTES DE PLACARD DE ABRIR Y CORREDIZOS
PUERTAS BLINDADAS DE ENTRADA A DEPARTAMENTOS
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Administracion y Ventas Calle 81 N° 1262/64
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El 14 de Febrero de 1984

INAUGURAMOS ““FALUCHO XV1I’’

SERRANO 1391 - CAPITAL FEDERAL

Las palahras inaugurales {ucron pronun-

ciadas por el arquitecte Raul Rodriguez,
quien expreso:

Ern esta sencilla reunian, arriba-
mos a la inauguracion de un nuevo
edificio de la Coupsrativa Faluchao.

Lo hacemos con la satistaccion
de saber gue en este acio se ven
plasmados los anhelos de un grupo
d2 asociados de nuestra familia co-
cperativa.

Pero ustedes, a quienes recono-
cemos la reslizacion de esfucrzos
no taciles de llevar a cabo, no han
estado s0los en esta empresa; han
sido acompafiados por un pufiado
de hombres y mujeres gueg, desde

un escritorio ¢ un tablere, fan pues-
to todo de si para materializar esta
obra.

Ese es el concepto de la coopera-
cion, superadora de lz competencia
y del beneficio egoista, generadora
de un objetiva comun a fraves del
esfuerzo personal y la ayuda mutua,
jerarquizando el valor humano por
sobre el factor puramente economi-
co.

Ternemos plena confanza gue en

el ticmpo nuevo aue nos toca vivir,

se considerara al cooperativismo de

Vivienda como un instrumento fun-

damental en la solucion del proble-
ma habitacional.

Asilo comprendio la Caja Nacional
de Ahorro y Seguro, cuando sus
funcionarios confiaron en Coopera-
tiva I alucho, lograndose asi el signi-
ficative apoyo financiero de esa Ins-
titucion, a la cual por esa razon va
nuastro sincera reconocimiento.

No obstante, en los dltimes tiem-
pos, nuestra relacion se ha visto ae-
teriorada a causa del exceso de tre
mitaciones burocraticas, guc estan
perjudicande directamente a lz Co-
aperativa, a las empresas construc-
toras, a nuestros proveedores y &
varios centenares de obreros vincu-
lados a la eecucion de las abras,
como asi iambién a nuestro propio
parsonal.

En febrero Glfimo la Cooperativa
se vic obligada a sgolicitar una
ampliacion del crédito de la Caja, a
causa de mayores costos cebides a
la inflacion. y a fin de concluir las
obras en abril proximo pasaco.

Con algin retrase sc concedid
esta ampliacion, nero a parlir de cse
momento, una serie de exigencias,
tramites y acondicionamientos nan
entorpecido el desarrolio final de las
obras y consiguienismentc su ter-
minacion en el plaszo previsto.

Por allo los adjudicatarios 3e ven
perjudicados por as implicancias fa-
milliarcs cue estas circunsiancias
DrOVOCH.

Deseamos gue las sutoricades de
la Caja Nacional de Ahorro y Seguro
revean suU actitud, v con la sensibili-
dad social gue la horz exige, confor-
me a las reileradas manifestaciones
en tal sentido emanadas de las oro-
pias autoridaces superiores @ del
pais, se de prontza solucion a osta in-
justa situzcion.

Seran satisfechos asi, no scla-
mente nuestras necesidades finan-
cleras, sino los propdsitos clara-
mente expresados por el Sefior Pre-
sidente de la Nacion Dr. Raul Alfon-
sin, a los gue adherimos, en ia Mag-
na Asambles ds las Cooperativas de
Vivienda de la ciudad de La Rigja, la
QUE Organizemos en ranco apoyo a
Iz Politica Nacional da Vivienda
oporlunameante anunciada. (H;



CARTAS DOCUMENTO INTERCAMBIADAS ENTRE LA CAJA NACIONAL DE AHORRO
Y SEGURO Y LA COOPERATIVA FALUCHO DE VIVIENDA LTDA.

S =

Sr. Director de la Hevista ““HACER”’
Lic. Gerardo F. MARTINEZ

Ay. Beigrano 1332

1093 —CAPITAL FEDERAL.

Ln e “editorial del N 32 {Ano V-Maye-Junio-1984) de ia revista que Ud. dirige bajo el titulo “Caja Na-
cional de Ahorro y Seguro vs. Cooperativa Falucho' se hacen una serie de interpretaciones, comentarios
e impulaciones gque afectan, no sdlo a la Institucion, sino gue denuncian la existencia de actos v precedi-
micntos gue confligurarian la directa comision dc delitos.

Ln uno de los parrafos del apartado “Interroganties y més informaciones’ se llega a afirmar: “No falté
fuien sugirié acerca de la posible existencia de una "Mano Negra” interesada en crear dificultades. Pero
como hemos abandonado hace muchos afios lag lecturas terrorificas, deseslimamos csas afirmaciones, a
pasar de habernos visilado un schior influyente que decia arreglar de inmediato nuestra afligente situacion
conira el pago modico de un 100%™ (Sic).

Lo manifestado, v en la forma en que se ha dicho, supone involucrar la participacion de personal de esta
Caja cus, por accidn U omision, se prestaria a tales maniobras.,

Por lo tanto, lo inlimo para que en el plazo perentorio de cinco dias habiles individualice bajo nombre;
apcllide; cargo; funcion y/o vinculacion; domicilio v demés dates personales, a la gersona que hubiera
ofrecico la gestidn aludida y aporte todos los elementos que tenga a su diposicion y que permitan determi-
nar la relacion que afirmd mantener con esla Caja.

Casa conlrario, sin mas tramites, se procederd a efectuar la denuncia para iniciar las acciones perales

=T el $
SRl Dr. Adolfo J. A. Lépez
Gerenite de Asuntos Juridicos

CAJA NACIONAL DE AHORRO Y SEGURO
H. YRIGOYEN 1750
CAPITAL FEDERAL

| Rechazo vuestras cartas-documentos N° 9844 y 98445 por improcedenies v ser parcialmente ingxac-
tas. Fundamento mi rechazo en las siguientes consideraciones:

Si iien es cierte, como lo manifestéramos en nuestra Editorial ¢Caja Nacional de Ahcrro y Segura Vs,
Cooperativa Falucho? del N® 32, hemos recibido la visita de un serior que dijo ser influvente y poder
arreglar de ininediato nuestra situacion contra el pago de un 10%, jamas hemos dicho que tal sefior per-
teneciera a la Caja Nacional de Aharro y Seguro o hubiera invocado alguna presunta representacion
de funcionario o funcionarios de dicha Institucion. Como rechazamos en forma inmediata y total su
propesicidn no nos ocupamos de averiguar cusl era su verdadera identidad: ni cusles eran las vincu-
iaciones reales o presuntas que pudiera tener o si revestiia o no cardcter de funcionario piblico.

ll- Atento a lo manifestado, no nos consta que el hecho denunciado haya liegado a configurar, tan

siguisra, una tentativa de delito.

fi- Ei resto de los-aclos y procedimientos comentades en el “editorial’”’ en cuestién no configu-
ran “‘dirscta comisién de delilos”’.

i¥- Por ofra parte, en el mismg “‘editorial’’, hemos atribuido nuestra afligente situacion all elo-

giado *“‘celo de los funcionarios’ y no a otra causa, a pesar de los enormes perjuicios que &l gjerci-
cio eniifuncional de ese celo nos ha ocasionado. Reiteradamente hemos desiacado el correcta de-
sempefio de tados los funcionarios de la CN de A y S: ver editorial del N° 25 de la revista Hacer, asi
coma las palabras alusivas pronunciadaspor representanies de esta Cooperativa en todas y cada
una de las inauguraciones de los edificlos construidos con el apoyo financiere de esa institucion,
discursos que en todos los casos hemos transcripto en las ediciones respectivas de la revista Hacer,
cuyas ejemplares presentaremos a la Gerencia de Asuntos Juridicos, en los que hemos subrrayado
los péarrafos pertinentes.

Caja Nacional de Ahorro y Seguro y Cooperativa Falucho de Vivienda Ltda.. en perfecta coopera-
cion, han Hevado adelante el “‘Plan de Mil Viviendas’’ cuya trascendencia social no admite discu-
sion.

La Cooperativa cuya representacion legal ejerzo, no va a desfallecer cuando esta llegando a su
meta. Hacemos propicia la oportunidad para reiterarles nuestro pedido, en el sentido de que man-
tengan vuestra colaboracién, gue na la abandonen al final del camina.

Saludo a Udes. Atte. Gerardo F. Martinez
Presidenie

Buenos Alres, 1:de Agoslo de 1984,




CECOVIRA

TERCER ENCUENTRO NACIONAL
DE COOPERATIVAS DE VIVIENDA

Los dias 19 y 20 de mayo ulti-
mos, el Centro Coordinador de
Cooperatlvas de Vivienda de la

Repablica Argentina (CECOVIRA) .

realizd su Tercer Encuentro Na-
cional en la ciudad de La Rioja.
inaugurado el evento por el gober-
nador de la pravincia, Dr. Carlos S.
Menem, fue clausurado por el Pre-
sidente da la Nacién, Dr. Ragl Al-
fonsin, circunsiancias estas que

Cuando a los cooperativistas, nos
ceden una tribuna, sobre todo en
estos tiempos de apertura, nos tien-
la el deseo, que tados deben enten-
der, de decirlo “todo”. Decir lo gua
sentimos como argentincs ante la
democracia politica restaurada, de-
cir lo que sentimos como coopesrali-
vistas ante las posibilidades que sg
abren para nuestro sistema y decirle
a nuestro puehlo todas y cada una
de las verdades de nuestra doctrina
solidaria.

Pera agui, en esta tierra con remi-
niscencias de nuesiro pasado
crioflo, de nuestras luchas liberado-
ras, de nuestros caudillos mas
queridos, se nos presenta como el
motivo mas urgente para exponer
ante nuestros compatriotas, el que
mas nos aqueja y preocupa, 2l de
las presiones internacionales sobre
nuesira independencia econdmica.

Hoy, las fuerzes de las grandes
potencias economicas, de sus po-
deres financieros se oponen icnaz-
mente a nuestra determinancicn pa-
ra buscar ‘‘nuestra’ propia salida
como nacion soberana.

Este problema que debe ser bus-
cado con la mira puesta en €l respe-
to a la justicia social, puede ser
abordado con mejores posibilidades
por los hombres del cooperativis-
mo. La posibilidad de enfrentar todo
el programa de las grandes centra-
les financieras mundiales esta sola-
merite en mano del pueble argenti-
no en su conjunto, y el pueblo deci-
dido a ta defensa de su comunidad
nacional tiene en el cooperativismo

revelan |2 significativa importan-
cia que le asignaron las mas altas
autoridades nacionales y provin-
ciales.

Con el lema °“‘El Cooperativis-
meo de Vivienda reivindica sus de-
rachos’’, participaron del en-
cuentro, 760 representanies de
166 cooperativas y otras entida-
des sin fines de lucro, como asi
también las de cinco federaciones

una herramienta irrcemplazable, ca-
paz de crientar el ahorro popular y
transformarlo en una arma poderosa
frente al capital internacional.

La fuerza que le ha dado el pushlo
con sus ahorros a la “patria linan-
ciera’” debe trasladarse al camoo
nacional en beneficio de la autpde-
terminacion y para la definitiva salida
del cerco de hierro en que nos han
embretado hasta hoy.

Nosotros esiamos en condicionss
de ofrecerles a todos los habifantes
proyactos validos en los rubros mas
significativos, como en €l de la vi-
vienda, los servicios publicos y la
obra publica, que sirvan para
nuestro despegue de nacién sobe-
rana, hacia la grandeza definitiva.

Falta solamente que los funciona-
rios estatales entiendan al coopera-
tivismo como la doctrina destinada a
la dignificacion del hombre, objetivo
cuya logro pasa sin lugar a dudas,
por la dignificacién de la comunidad
nacional, de ia familia y de las rela-
ciones comunitarias.

Empezamos este discurso, plan-
teando el problema del cerca finan-
ciero a que se somete al pais, por-

de cooperativas de vivienda.

Este encuentro fuvo lugar en La
Rioja come adhesidn al 393 Ani-
versario de la ciudad y en su de-
sarrolio tuvieron activa participa-
¢cion Ia mayoria de los delegados.

Transcribimos seguidamente el
discurso del Presidente de UNI-
COOP, Lic. Gerardo F. Martinez:
tinez:

gue aparece como ja mas grave
cucstion, pero tras esla apariencia
esta la degradacion moral de
nuestra convivencia, la degradacion
de la educacién, lo que conlleva a
un descenso del nmivel de nuestra
cultura, v al deterioro de la calidad
de vida.

El cooperativismo, tiene un men-
saje etico, y tiene como objetivo la
restauracion de la dignidad ofendida
del hombre argentine y decimos del
hombre “argentino”, no de un
hombre hipotético de laboraterio,
del hombre ce raza criolla, del ar-
gentino gringo de las ciudades, del
cabecita nagra, del “‘groncho”, por
due scmoes argentinos, latinoameri-
cano’ vy cooperalivistas, parque
nueslra doctrina ne pasa por la relo-
rica de atildados profesionales sino
por las manos y el corazén del
pueblo, que es desde donde nacio.

Ese pueble argentino, cuando se
le llame a empresas de envergadu-
ra, a empresas de liberacién, va a
responder coma siempre lo hizo
con los prohombres. de nuestra his-
toria, va 4 responder con un coope-
rativismo “argentino” a sclventar las .
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dos su ,:; 3 sin dalmoicn de ban
derias, religion, ri color de picl.

Dentro de 'a coctrina nacional ar-
esd que nos legaren
nuestros canductores, puede ope-

=zl cocoperstivismo como herra-

1l a tos objetivos de rezliza-
la patra grande, nunca co-
sttulo incelaro e insipido del
micnto nacignal, del pensa-
tienta v &l sentir del pueblo.

Somos drgentings y cooperalivis-
tas, teremos las manos lichas ds
preyectos v el corazon pletérico de
amaor hacia el prajimo, aplicamos la
doctrina cocperativa siguiendo uno
de sus fundamentos basicos do
“amar al projfimo como a nosolros
msmos’ porgue Somos argentings
aumanistas v cristianos, v asi guere-
mos gue “todos sesn uno’.

¥ como la doctrina es simplemen-
te y antec todo una sintesis, para
consultar en cadz ccasidn, para re
gdir 4 conducta vy clegir los cursos
de accion, hoy, ante la crisis
pais ¥ SU coyuntura econcmics, de-
cimos con toda nuestra conviccién
y nuestra lusrza: compatriotas. ami-
gos gobernantes, esta es nuestra
oropuestz cue VALL. ES POSIBIE
DE REALIZAR, ¥ COINCIDF CON
LO QUF NUESTRO PUEBLO AN
SHA.

Al intentar un pequefic esbazo de
Iz planificacion de una cooperativa
de vivienda, s& me ocurrio plante-

centfina, de

ara como un discurso prapagandis-
tico. Asi entonces, visualizando a

una familia zrgentina, de los secto-
res medios, podemos resaltar una
tendencia al  individualiismo, una
cierta negacion a toda accion comu-
nitariz vy una desconfianza a las
ampresas comarciales de vivienda.
jEsa familia necesita vivienda!, su

_primer paso €s comunicarse con
otras familias, para impulsar en mu-
tuo apeoyo una solucion, que em:
pigza a concretarse coma und ferma
de evitar la participacion de terceros
comercantes o intermediarios movi-
dos por =l lucro.

Lz wnion de familias vy de indivi-
duns 2n cooperativa fiende a sosla-
var el negocic camercial, uns gantc
con los mismos principics éticos
que en un prnimer moemenio busca
salir del pasc coincidiendo er la pro-
teccion de su dignidad. Estc es «
primer paso. jjCuidado, no es oirol!
—5i 3& pone primoro a posibilidac
de hacer un busn ncgocio, la base
es falsa. Si por el contrario, al “ne-
B

del

gocio” congiste en lograr ung vivien-
da al costo, y en un ¢iima de interre-
lacion sana y de alto nivel de convi-

vencia, alli eslamos en &l cooperati

ViSO,

Unidas los que buscan la solucion
del preblema, ponen sus cslusrzos
cn el mismo objelive, comienza la vi-
da dz la cooperaliva, sg buscan &
atros  argentinos  con el mismo
problemsz vy se los convoca con la
misma doclrina basica, unamonos
sin animo lucralivo, con critcrio de-
mocratico  y en  proteccion  de
nuestros pzlrimonios pero con vis-
tas al bien comun.

Las cooperativags de viviendza ar
gantinas ticnen la experiencia, la ca-
pacidad vy la conducia gcoperativa
dque corresponden al desafic cel
oresente. No gusremos simplificar
nueslros proyecios, psro se trata
lan solo de ejercer con la fuerza de
nuestras organizaciones A conduc-
cién de un Plan Nacional de Vivien-
das, en el que las argentinos de los
sectores del trabajo v los seciores
medios aparlen su sentida sclicario
Y sU capacidad financiera, en la for
ma en que el caoperalivismo lo tiene
fijade doctrinariamente. Cada uno
segun sus posibilidades, cada uno
vegtn su nivel, pero todos unidos

n la causa del bien comudn.

Los ahorristas arg L—T‘tﬂCS los pe-
quenos y medianos ahorristas de-
ben ser educados en IL—, Imversion.
hacia obras como las viviengas en
las gue las posibiidades de acumu-
lacion de capitales son las gue fre-
nan los proyvectos publicos, corn las
demoras y los inconvenientes gue
significan fa mavilizacion de grandes
sumas en obras de lento desarrollo
y donde la rotaciaon del dinero, tam-
bidn es lenta en razén de la inexis-
fencia de obras en numero suficien-
te como para lograr un punto optimao
pdara la irwersi(:m.

Paro sl al ahorro popular, le agre-
gamos la flexibilidad ce planes asta-
tales, cue permilan la rapida cvolu-
cion d2 la emprésa cooperativa de
construccion, mantenimiento v ad-
ministracion de viviendas, las fases
de lo que denominamcs
“despegue’ de la obra plblica, se
van a ir dando con la celeridad que
el momento reclama.

El hombre, la familia que tieng ne-
cesidad de vivienda propia, carece

‘en estos tiempos de posibilidades

de ubicar sus aharros en forma se-

qura, con desting a su casa propia.

"Ni el Estado, ni los particuiares han

sido capaces de canalizar esta for-
midable fucrza patencial. Quicn po-
see ahorros, y necesidad de vivien-
da. debe saber gue =n la empress
cooperativa puede encontrar una
forma racional de avanzar hacia cf

‘logro de su objelive, Si lagramos

aue lgs argeptinos se junten, se
apoyen mutuzmente, si logramoes
gue “iodos sean uno” alli es donds
empezaremos a vislumbrar Ja salida
hacia 1a felicidad del pueblo. El ce-
operativismo es una doctring viva,
ha superado los avatares del tecni-
cismo  y  los monopolios, esta
enraizada can una historia de las
luchas reivindicativas de los sccto-
res populares argentinos y s
muestra apta para encarar los distin-
tos escollos gue 12 realicad oponeg a
la marcha de nuesira comuridad na-
cional hacia su modernidad vy su ho-
rizonte de libertad y democracia.
Me corresponde en nombre del
Centro Ceordinador de Cooperali-

wvas de Vivienda de 'a Repubilica Ar-

gentina, CECOVIRA, declarar abier-
to el Torcer Encuentro de Coopeara-
tivas de vivienda v lo hageo con la sa-
tisfaccion de transitar juntc a lodos
los argentinas lus caminos de |z de-
Mmocracia,

Hoy a diferencia da nuestra acti-
tud en las Segundas jornadas do
nucstra organizacion, celebradas en
Jujuy en 1983, donde la esperanza
en la salda de la comunidad na-
clonal hacia suU destino. era la moti-
vacién principal, aqul se lrata de de-
jar de lado las declaraciones, las
elucubraciones y ponerse sc-
riamente a la tarea de iniciar todos v
cada unc de lgs trabajos, que sean
Utiles para la recuperacion del pais.
Vamos a insistir enfonces en
muchos de los puntos gue tralamos
el zihc paszdo, pero con la convic-
cién hay, de que la concrecion de
las medidas que propondrames, es
s0lo cuestion de trabajo  sclicario,
buena predisposicidon y sana convi-
vencia democratica. :

Recordamos que para el logro de
nuestro chielivo final que es la ma-
terializacion del derecho’a una wvi-
vienda digna para todos los habitan-
tes del pais, es necesdria la sancion
de la Primera Ley Nacional de la Vi-
vienda, que debe cubrir desde la
erradicacion de las villas misera,
hasta la posibilidad de que los jove-
nes argentinos tengan acceso a una



vivienda gue sirva como elemenio
integrador de s familia.

Vamos a proseguir con nuestra
propuesta para que Se actualice la
Ley Nacional del FONAVI, para ase-

gurar la participacion de las entida-.

des sin fines de lucro como organi-
Zaciones ¢e elecucion de los planes
oficiales de ienda. con iguales
atribuciones gue los Institutos Pro-
vinciales de Vivienda

Tambien vamos 4 insistir sobra la
modernizacion del Banco Hipoteca-
rio Nacional vy su fransformacian,
guc entendsmes ya se ha iniciadog,
=n un vercadero Banco Nacicnal de
Iz Vivienda.

Esta Institucion deberd Iederali-

rarse en su estructura, pararaspon-
der a las necesidad de todo el pais v

en espccial en zonas llamadas dg

economias regionalcs., :

Vamos a considerar 13 necesidad’

de gue los gobernantes y los admi-
nistradores del e¢stado tengan en
cuenta la naturalera politica, ética y
economica del fenomena Coopera-
tivo ¥y en consecuencia de las per-

sonas juridicas cooperativas, para.

encauzar adecuadamente la politica
y el tratamiento impositivos apli-
cables a las Cooperativas y & los
Cooperativistas.

Para esto. valveremos & sostener .

—Yy eslo es punto principal de
nuestra propuasta— la autonomia
del sistema cooperativo basados &n
la tecria del acto cocperativo vy la
necesaria autonomia del Derecho
Cooperative.

Es nuesiro propdsitc proseguir
con los contactos v propuesias
cestinados & lograr la conformacion
de una Coenfederacion de Coopera-
tivas de Vivienda de a Repuablica Ar-
gentina a efectos de facilitar tode
plan Nacional de Vivenda y concre-
tar todos los esfuerzos para el aval
ce del Cooperativismo en ¢l pais.

Debemos sefialar que [a creacion
de la Secretaria de Accion Coopera
tiva a nivel Nacional, constituys un
paso frascendente ¢n la historia dal
Cooperativismo vy esperamos guc
este organismao del Estado revieria
la anlerior situacidon de clvido v de-
samparo en que se cncontraban
nuestras organizaciones.

Saludamos con complacancia las
tareas iniciadas por esta Secretaria
y el Ministerio de bducacion para
implemenlar la enscnanza del Co-
operativisme en todos |los niveles
educativos del pais.

Estamos convencidos ce la pre-
disposicion de los hombres de go-
hierno on favor de la reactivaciéon de

la construccidn de viviendss, pero
chservernas alguras deformaciines
burcordticas que nos mueven a
raclamadr el necssario respelo a s
normeas juricicas del derecho admi-
nistrativo, gue ordenan fz lunda-
mentac on de tods resolucion de las
autoridades cel estado respacio a
sSuUs propias cecisiones, sobre pro-
vectos, credics, ampiaciones o
medidas cautclares, ya que han re
gparecido intanlos de promover Lna
reclamentacion cends  se  institu-
cionalizaria como hecho uridico
producior de instancia administrati-
va, 1z Iractividad de los funcionarios
del Eslado, pero en contra de los
particulares,

Nusstras propusstas. surgidas de
las deliberaciones de las cooperall-
vas de vivierda argerlinas, tienen
come substrate, la necesaria digniti-
cacion del hombre argentino y cre-
emos quc el protundo contenido so-
lidaric de nuestra doctrina coopera-
wa se engarza con los planes pro-
puestos en gjgcuc on y los cus atn
se estudian per los hombres de la
Democracia.

Rucge a Dins. gque luminge
nuestras deliberaciones con su inf
nila bondad y declara abie-to el 2n-
cuentro (H;
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DEL SECRETARIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO AMBIENTAL
ARQ. JOSE L. BACIGALUPPO

Ha sida zetitud permanente, de la
Secretaria, la Accion mancomunada
para poder dar respucsta al proble-
ma de vivicnda.

En tal senlide, la Secrelaria pre-
tende aunar alrededor del Plan na-
cional de vivienda a todos los prota-
gonistas gue  tienen incumbencia
con 2| tema.

Des son los brazos operatives
dentre del sector publico, e orogra-
ma FONAYI y las OPERATORIAS
DEi. BANCO HIPOTECARIO a los
gue se suman los de recursos me-
nores.

La Secretaria de Vivienda y Orde-
namientc Ambientzl coordina y cam-
patibilza las posibilidades de cada
fuarte de recursos. Encuadrande-
lus dentro del Rlan Nacional de Vi-
viendas.

Restaria mencionar un tercer
componente principal on la actual-
dad complelamonte inactivo, el sec-
tor orivadeo al gue habra que reacti-
var,

La gccion mancomunada de la
Sccretaria sé extiende a todas las
provincias con l4s cuales conformea
un sistema, que en forma coorgina-
da debe desarrollar las cperatorias
programadas por ¢l programa FO-
NAVI, &l mismo tiempo gue ¢l Banco
Hipotecario Nacional formula y pone
en vigencia sus operalorias.

Lsia sintética descripcion del sis-
ema es demostrativa de la alinidad
conceptual ¥y en el actionar de la
Secretaria y caracteristica a propen-
sion de las Cooperativas a la Accion
Coordinada y Mancomunada, a la
Secrelaria de Estado de Vivienda y
Crdconamiento Ambicntal Ie interesa
fa formacion de cooperativas de vi-
vienda, como asi también las reslan-
tes actividades cooperativas para
solucionar las necesidades que
aquejan al hambre.

El Cooperalivismo de Vivienda,
como las demas formas cooperati-
vas que nacen de la Cooperacion
libre, son eficaces herramicntas pz-
ra que grandes seclores del pueblo
‘apoyados en los princinios coopera-
tivos de libertad, solidaridad, de-
{nocracia, ayuda mutua, posibiliten
.un accionar participativo en 1a ges-
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lion de defensa y control de los inle-
ICSes GOMUNGES.

Las cooperativas son instrumen-
tos gue permiten el dasarrollo de
pequenas y medanas empresas,
como asl también el desarrollo del
bienesiar & través de las Cooperati-
vas deo Vivienda,de Educacion, de
Cooperativas de servicios de agua
potable, de comunidades rurales,
servicios publices, etc.

Mientrzs las empresas comer-
ciales se forman para obtener ga-
nancias y realizan actos lucrativos,
las Caoperativas tratan de lograr el
justo precio acercando en las co-
operativas de Vivienda al asociado a
8u empresa para su necesidad y
gvitar la intermediacion comercial in-
necesaria.

La Censtlitucion Nacional en el ar-
ticuln 14 bis contiene disposiciones
de derechas sociales contemplando
las necesidades populares sehalan-
do gue le corrgsponde al estado
otorgar los beneficios de la seguri-
dad social, con caracter integral e
irrenunciable y la proteccion integral
de la familia, la defensa del bicn
entre familia v el acceso & una vi-

vienda digna.

La Secretaria de Vivienda respon-
dera junto al Beo. Hipotecario Na-
cional como un verdadero Banco
Nacional de Vivienda y en la medida

‘que lo permita la participacion de

los Bancos Oficiales Provinciales a

.esiudiar las necesidades y habitos
de log futuros usuarios en todo

programa de vivienda, reivindicando

‘el principic de gue el habitante y su
-farma de existencia son la razon de

la vivienda y na a la inversa. Lareso-
lucién reglamentaria de FOMNAVI
N® 47 del 10-8-81 gue autariza la

financiacion por FONAVI de progra-

mas de concursos habitacionales

_destinados a asociados del organis-

ma gque constiluye vivienda sin fines

‘de lucrae. Tales como mutuales, co-
-operativas,
.operzativas han sido actualizadas es-

Yy cuyas estruciuras

pecificando ¢l accionar de las enti-

‘dades promotaras, el Banco Hipote-
‘cario provee clras operatarias simi-

lares: ambas son herramientas &fi-

nes, que han de contribuir a la posi-
bilidad del accionar de tadas las co-
aperativas.

La Searetaria de Vivienda y De-
sarrollo ambiental dara preponde-
rancia al Cooperalivismo de Vivien-
da, porgue ayuda a solucionar en
parte el déficit habitacional que sus-
tenle, permitz reactivar la industria
de la construccion y fomenta la par-
ticipacion socal, distribucion de
responsabilidades, alentar el esfuer-
Zo comun y la eyuda mutua, y a for-
talecer esta democracia que esta-
mos construyendg enire todos, en .
particular a promover con las Co-
operativas de 2 “grado la creacion
de nuevas cooperativas en zonas
del pais donde el movimicnto co-

‘'operativo no bene todaviz un sufi-
«ciente desarrollo y s6lida apetencia.

Queremos asentar los esfuerzos
educativos en el ambito interno de
las cooperativas y en el medio ex-
terno por particular preocupacion
&n la formacion de escolares y ju-
ventud, la mujer, los trabajadores,

‘funcionarios vy gjecutivos de empre-
'sas publicas promoviendo las rela-

ciones infer-cooperalivas con miras
a fortalecer la economia social.
Debe afirmarse que la idea irretu-
table gque “fa union hace la fuerza”
s¢ concreta en la Cooperativa de Vi-

wvenda que debe mantenerse de pie

para una vez construida la vivienda

‘contine la participacion para el

‘mantenimiento de la misma, su em-

bellecimienio y gue |a casa dal aso-
ciado sea el lugar donde la familia

pueda vivir cn paz, para ser un mun-

‘do de convivencia gue permita unir
la voluntad de transformacion gue
.ha nacido en la Argentina y que esta

en cada uno de sus mujeres vy

‘hombres después de haber vivido
en la Argentina de la frustracion, del
Jhorror, de |3 injusticia v de las espe-

ranzas, pard crear mediante la liber-

“tad una transformacion sin los pro-
'Cesos.

Consolidar la democracia, la paz y

la prosperidad guecon tanta espe-

ranza s¢ han iniciado desde el 10

‘de diciembre daltimo que asumio la

-presidencia de la Republica ef Dr.
Raul Alfonsin.



CECQOVIRA

DISCURSO DEL PRESIDENTE
DEL BANCO HIPOTECARIO NACIONAL
SR. ANIBAL REINALDO

Voy a ser muy breve porque en-
tiendo que en este epcuentro la
pricridad que voy a fansmitirles va a
decir muchisimo mas que cualquier
otro tipo de exposicion que pudiera
realizar.

La creacion de la primera Secreta-
ria dc Estado de Desarrollo y Accién
Cooperativa, demuestra a ustedes
en el ambito global, que log compro-
misos asumidos par el Dr. Alfonsin
en su campana electoral, se van
cumpliendo. También nuestro
compremiso previendo la activa par-
ticipacion de las cooperativas de vi-
vienda, en los Planes Oficiales, se
estan cumpliendo.

Ustedes saben bien que ha-
biamos diche que el Banco Hipoie-
cario Nacional seria el Banco Social
de La Vivienda, ya que durante =
proceso militar
ciones en su rol fundamental y
entré en €l jusgo de Ia pafnia finan-
ciera olvidandose de ofrecer v de
hacer por y para el hombre gue 2s i2
razdn de ser, de esta Institucion

sufric

deforma-

En eso estamos trabajando dura-
mente. Cuando manana usiedes en
cualquiera de las sucursales del
Banco, tomen contacto con la ope-
ratoria “Reactivacidn’ se llevaran no
sclo una agradable sorpresa, sino
que tendran la certeza. de que se
comienza a transitar el camino dis-
puesto por el Art. 14 bis de la Cons-
titucian Nacional, en lo gue hace a
que €l estado debe garantizar el ac-
ceso a la vivienda digna. Y ¢n cuan-
to a la aclividad en si del cooperati-
vismo de vivienda, yo decia antes
que las realidades hablaban mas
que las palabras. Se nos habia pedi-
do 1z tlexibilizacion de las normas de
las operalorias, v la operaloria "“Re-
detivacion” se ha flexibilizado enor-
memente; se nos habia pedido, ax-
tension del plazo de amortizacion

del crédito a 25 anos, y los crédiios
son a 25 anos; no sé nos Habia pe-
dido sino que lo habia ofrecido el
Fresidente de la Nacion, que al ca-
bo de ese lapzo, si el individuo no
podia cancelar su préstamo, era
gue ¢l estado no habia sido justo
con él por lo tanto, alos 25 afios to-
dos seran duefios de su vivienda,
hayan o nc llegado a cancelar su
deuda.

Se nos hahia solicitado disminu-
cion de las tasas de interés: pues
bien, las tasas de interés ahora van
aser de O,5% al 3% anual y segin
los niveles de ingreso a menor sala-
rio menor interes. :

Se¢ nos habia sugeride qus la
ota mensual de amortizacion, no
eberia exceder el 25% de los
ingresos del nucleo familiar. La reali-
dad es que la cuota mensual de
amartizacion sera del 20% del sala-
ric.

Se pedia aumentar el porcentaje
de financiamiento previsto para las
obras de infracstructura; este por-
centaje se ha ampliada completa.
MenRie.

0
o=
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Se queria agilizar trémites internos
gel Banco; pues bien, la mayor par-
te del framitc se realizara ahora di-
reclamente en cada una de las su-
cursales de la Instifucion. Por eso
ahorz puedo decirles a ustedas que
la operatoria “Reactivacion” es fe-
derzalista, 4gil, eminentemente so-
cial y que sera una herramienta fun-
damenial en la lucha contra el déficit
habitacional argentino. Esta opsra-
foria gbarcara todo el territorio na-
cional y con ella se podrs construir,
tanic en el mas pequefic pueblo,
como en las grandes ciudades. El
derccho de cualguier argentino a su
vivienda, es &/ mismo, viva donde vi-
Va.

Comprende la operatoria 'Reacti-

vacion” elsvolumen que va de las
cinco unidades nasta las 250 unida-

des de vivienda, porgue penssmos

gue el drama soeial del peguano
pueble al que le faltan 10 6 15 ca-
sas es proporcionalmente 2l mismo
al del lugar dande faltan 100 o 200
viviendas.

Como ven, la operatoria Reactiva-
cidn es un realicad concrea para la
esperanza de las mayorias  de-
mocraticas argentinas, porgque per-
mite a las entidades cooperativas
movilizar su capecidad de hacer ca
nalizar las conductas de sus in-
tegrantes ¢ insertarse activa y posk
tivameante, sin declamaciones, con
obras en la realidad argentina de
noy, porgue da una iguaidagd de
oportunidades a todas las empre-
548, pequenas, medianas v gran-
des, desterrando los favontismos
reglamentados e incentivandc la
ocupacion vy la reactivacian econa-
mica; porque da posibilidades de
acceso 4 la vivienda propia a
amplios sectores carsnciados, res-
taflando dignidades humanas y fa-
voreciendo asi mejores aporles indj-
viduales a la sociedad; porgue el go-
bierno nacional, en esle caso a tra
vés del Banco Hipotecaric, ds-
muestra con hechoes su vocacion de
justicia social y distributiva v su di-
namica democratica y creacora,

A tcdos a guienes ef Dr. Alfansin
nos ha confiado 1 enormic respon-
sabilidad de conducir el Banco se
nos ha grabado ¢l drama de ia -
vienda y todos v cada uno de los
miembros del Directorio sabemos
que: “lTenemos un desafio: caniri-
buir en la mayor medida posible a
solucionar el problema habilacional,
y también, y sobre lodo, tenemos
una reserva imbatible, la enorme fe y
el convencimiento personal de que
vamos a salir los argentinos, como
dice el Presidente: Vumos a arran-
car igs argentinos, nadie lo dude™.
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CECOVIRA

EL GOBERNADOR DE LA RIOJA, DR. CARLOS
S. MENEM, INAUGURO EL ENCUENTRO

DISCURSO DEL GOBERNADOR

Sean mis breves palabras para dar
a ustedes la bienverida, como rigja-
no, con e deseo de cus se en-
cueniren en esta tlerra como en su
propio terrufio.

La Rigja no abre sus puertas, per-
gue no tiene pucrtas. Abre sus bra-
ZOS y suU corazdn en esie marco da
gemocracia y de justicia social que
fanto nos ha costadc consequlr.
Bienvenidos, cooperativistas de to-
co el pais, gue inician hoy este Ter-
cer encuentro nacional con la con-
viccion de gue el cooperativismo
tiene por delante un gran campe de
ACCION.

Estamos en una lucha gue tiende
a humanizar el capital habitualmente
frio. expoliador, gue no tiene patria
v sentimientos.

E| cooperativismo busca eliminar
et competencia y el afan de lucro y
en el campo de la vivienda estz
lucha se hace mas dura y angus-
fiosa.

Quicnes est-n al frente del go-
bicmo v al frente de las entidades
intermedias conocen bien la lucha v
la angustia del pueblo.

Saben que no es suficiente el pe-
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dazo de pan ks indispensable ¢l
teche. Lo que hace CGECOVIRA
tiene una tremenda trascendencia,
no solo en o malerial sino en lo es-
piritual v en todo lo que reconoce
valores superiores permancntes.
Les puedo asegurar que no hay
acto de gobierno mas trascendente
que el de [a enfrega de una vivienda.
~ En toda esta lucha me permito
exhortar a todos a gue levantemos
firmemente la bandera del federalis-

mo, y de la union nacional y latino-
americana para concretar o suefo
de nuesiros proceres,

Sigamos construyendo materal y
espiritualmente recardando gue s
al conocimiento envanece el amor
construye’

Les pido ¢ue sigan frabajandc co-
mo hasta ahora, con amoer, para el
logro de ia reconstruccion nacional
y la felicidad del pueblo. (1)



S

EL PRESIDENTE DE LA NACION,
DR. RAUL ALFONSIN, HABLO EN LA CLAUSURA

DISCURSOC DEL PRESIDENTE

AMIGOS COOPERATIVISTAS:

Las palabras del Presi-
dente del Banceo Hipotecaric y del
sefior Secrelario de Desarrallo Co-
operafivo, han expresado con clari-
dad cual es la preocupacion, cual es
la politica del gobierno con respecto
a las cooperativas. Muy poco voy a
agregar. Deseo expresar nueslro
agradecimiento por la tarea que el
movimiento cooperativo lleva ade-
lante en toda la Republica, por la so-
lidaridad que cnaltece como una de
sus banderas fundamentales, en
momentos en que pensamos gue
esa actitud solidaria ha de ser una
de las palancas fundamentales gue

- nos ha de permitir superar 1as crisis
sociales y economicas gue todavia
padecemos.

Quiero agradeccrles el esfuerzo
de estos dias, de este Congresao. v
asentar como aqui sc ha dicho bien,
que el Gobierno de la Nacion estd
dispuesto a realizar los esfuerzos
que tenga gue efectuar, con el pro-
pésito de desarrollar el movimiento
Cocperativo al que visualiza como
una palanca extraordinaria en defen-
sa de la democracia y ademas como
una forma Gtil. eficaz, v eficiente pa-
ra el crecimiento de nuestra econo-
mia y para el desarrolio de esa eco-
nomia que en las zonas perifericas

de la Republica creemos que aleja-
dos de la especulacon y el sentido
del lucro cada uno de los cooperati-
vistas esté donde esté, en cualguier
ubicacion geografica del pais csta
llevando adelante el progreso de la
Nacién.

Se que éstas no son solamente
Cooperativas de Vivienda, y por eso
tambien quiero traer un recuerdo de
aqui para los esluerzos que se &s-
tan redlizando, con el proposito de
dejar en actividad plena en el mes
de octubre del corriente afio el mer-
cado central de Buesnos Aires, con
lo gue aspiramos gue las diversas

cooperaiivas v 0s productores vin-
culados 4 ellas, encuenlren la justa
recompensa a todos sus esfuerzos,
de modo de terminar también en &s-
fe ramo tan importante con una es-
peculacion que se produce a traves
de una intermediacion muchas ve-
ces innecesaria; con estas palabras
pucés con mis felicitaciones, con mi
compromiso de apoyar a los movi-
mientos Couperativos, con mi reco-
nocimiento por todo lo gue significa
para el desarrollo de! pais, por Ia
expresion solidaria, gque traducen
permancntemente dejo clausurado
este congreso ()




PALABRAS DEL SECRETARIO DE
ACCION COOPERATIVA DR. HECTOR POLINO

El Gobierno Nacional, cuando re-
solvio crear la secretaria de Estado
de Accion Cooperativa, 1o hizo con
el claro propdsito de jerarquizar al
Movimiento Cooperative Argentinag,
llevando a los mas altos niveles de la
decision politica todo lo vinculado al
movimiento de lransformacion eco-
nomica y social en paz y en libertad.
Es ademas una herramienta de de-
sarrolla pero, sobre toda, es una
nueva actitud ante la vida, y basa
su accionar en la practica cotidiana
de la solidaridad, del esfuerzo, de la
ayuda compartida de la colabora-
cion y la participacion en medic de
un mundo en que vaslos sectores
se debaten en la practica mas acen-
tuada del individualismo, del mate-
rialismo, de la especulacion, del
lucro, de la avaricia.

Y el Cooperativismo, que en los
momentos dificiles del pais, no
transfiric sus dividendos al extranje-
ro, continud en la Republica, se
qguedd trabgjando y haciendo su
aporte silencioso y casi anonimo en
circunstancias muy dificiles de la vi-
da nacional, liene hoy, la oportuni-
dad de poder trabajar en libertad en
una politica que establece normas
de juego claras para poder llevar a
cabo su accionar cotidiano. Pode-
moes decir hoy sin lugar a equivocar-
nos, gue el cooperativismo esta vi-
viendo su hora histérica en la Re-
publica Argentina; porque a través
de los miles de kildmetros que lleva-
.mos recorridos, en ¢l interior de la

Republica, observarmos con satis-
faccion que todos los gobisrnos
provinciales, ya sean radicales, jus-
ticialistas o de los partidos zonales,
todos absolutamente coinciden en
la necesidad de impulsar el ce-
sarrollo de las diversas ramas del
Movimiente Cooperativo Argentine,
como una forma importanie de po-
der resolver los grandes y graves
+problemas que hemos heredadao de
este pasado nefasto.

Estamos convencidos ademas a
través del dialogo permanente que
mantenemos todos los dias con los
dirigentes y asociadaos 4l cooperati-
vismo de todo el pais, que su madu-
rez y su comprension, v el estuerzo
que durante muchos afos han pres-
tade en forma desinteresada a la
Repulblica vy a la sociedad, no le van
a exigir a los gahiernos provinciales,
ni-municipales, ni al Goblerno Na-
cional mas de lo que en dificiles cir-
cunstancias actuales permiten dar,
y hoy podemos decir también, y
anunciarles a este Congreso, un
hecha importante y trascendente,
que beneficia al Movimiento Coope-
rativo en General y al Movimiento
Cooperativo de Vivienda en par-
ticular: la Camara de Diputados
de la Nacion, hace 48 horas, acaba
de aprobar un dictamen por el cual
se elimina el impuesto a los capita-
les gue injustamente fue aplicado
por ¢l Gobierno del proceso militar.
Para terminar estas breves pa-

labras, porque seguramente todos

ustedes esian descando escuchar
Ias palzbras del seficr Presidente de
la Republica.

Podemos decir hoy que a través
del Cooperalivismo, vamos a hacer
posible dejar definitivamente atrgs cl
pasado nefasio y peder dar naci-
miento a una nueva sociedad, fun-
dada en los principios del Coopera-
tivismo, en los principios universa-
les del Cooperativismo, asi como el
aspectro solar se ha podido des-
componer en forma armoniosa en
los colores del arco iris que ha sido
tomado come simbolo por el movi-
miento Cooperativo universal, tam-
bién entre todos, vamos a poder dar
nacimiento, & ese nuevo arco iris de
la convivencia argentina. Entre to-
dos los sectores politicos del pais,
para poder construir una argentina
humanista, solidaria democratica,
autogestionaria. que pueda insertar-
se en el concierto de las naciones
mas progresistas y civilizadas del
mundo. (H;



DISCURSO DE ALBERTO N. FLORES,
PRESIDENTE ELECTO DE CECOVIRA

El 1. de Julie de 1882, de-
ciamos en un parte de prensa, gue
habian transcurrido seis largos anos
desde el fatidico 2 de Abril del '76

en gue se anunciara 4 la Nacién, el

“Plan Martinez de Hoz™ que, al decir
de su genio inspirador y ejecutor,
era el Plan de las Fuerzas Armadas
de la Nacién, algunos de cuyos
companentes determinaron can su
accion, un transitoric alejamicnto
del pueblo que los nutfre. Los resul-
tados fueron devastadores,
gue los de una guerra. Las coopera-
tivas de vivienda gque tienen mas de
80 afics de experiencia en el pais,
fueron decreciendo su participacion
en la construccion de viviendas vy
sus dirigentes, en muchos casos
combatidos.

Es que las cooperativas reducen
costos al suprimir etapas del proce-
S0 BCONOMIcO, Y quizas por eso he-
mos soportado la persecucion mas
despiadada en la época del proce-
S0, ya gue éramos la antitesis de la

politica ‘“‘ultraliberal” que nos
quisieron imponer,
El advenimiento del Gobierno

Constitucional trajo con la creacién
de la Secretaria de Accion Coopera-
tiva, el reconocimiento a la tarea

desplegada por el movimiento co-

peor

- operativo, y renovadas esperanzas

a sus dirigentes, ante esla acertada
decision de las autoridades.

La formacian del CECOVIRA, in-
tegrado por Federaciones v Coope-
rativas de todo el pais, consiguid, a
pesar de lo antes expuesto, llamar
la atencién de gobernantes y politi-
cos schre la importancia del coope-

‘rativismo de vivienda, par su impli-

cancia social en la organizacion de

la comunidad.

Asi se elabord el anteproyecto de
una “Ley Nacional de la Vivienda”,
gue ha sido remitida a los legislado-
res nacionales para que la traten en

el periodo ordinario de sesiones del *

Congreso de la Nacion. Junto con
ello, hemos reclamado toda el tiem-
po, la reivindicacion y reconcgci-
miento de las qutoridades para que
flexibilicen las normas y reglamenta-
ciones gue faciliten la construccion
de viviendas 3 iravés de las coope-
rativas.

En este nuevo periodo trataremos
de consolidar la integracion del Co-
aperativismo de vienda, para el me-
jor logro de los objetivos propues-
tos.

Cuando creamos el lema que iba a
acompafiarnos en este evento: “EL
COOPERATIVISMO DE VIVIENDA

REIVINDICA SUS DERECHOS", o
hicimas pensando que a las Coope-
rativas se les debe otorgar apoyo
crediticio para desarrollar sus activi-
dades sociales; y con un movimien-
to integradoe y solidario, vamos a exi-
gir con energia y decision, la misma
que demostramos siempre para
reclamar por nugstros derechos, |a
participacidn gue nos correspande.
Instamos a las entidades de primer
grado, para que Se asocien a las
Federaciones, de manera de pcder
canalizar organicamente las in-
quietudes de las Coopearativas.

Tomemos coma gjemplo €l logro
de este Congreso gue ha concitado
el interés general del pais, v servi-
ran sus conclusiones para que
puedan ser revertidas situaciones
que ne favorecian a las cooperativas
de vivienda.

Es la hora de Iz Unidén Nacional,
las cocperativas siempre dacimos:
“La union hace la Fuerza”, con el
mismo sentido nacional que anima el
Movimiento Cooperativo de Vivien-
da, y dentro del légico disenso gue
pueda existir, los cooperativistas
decimos ahora “Presentes” en Ia
reconstruccion del pais. =

(1)

COOPERATIVA
GAUCHO RIVERO

DE TRABAJO LTDA.

ADMINISTRACION DE OBRAS

PROYECTO DIRECCION =

OFRECE SUS SERVICIOS PARA LA
PREPARACION INTEGRAL DE PROYECTOS
RELACIONADOS CCN LAS OPERATORIAS DEL
BANCO HIPOTECARIO NACIONAL, PLANES DEL
FONAVI Y DEMAS ENTIDADES OFICIALES Y
PRIVADAS VINCULADAS A LA CONSTRUCCION.

1093 CAPITAL FEDERAL

AVENIDA BELGRANO 1382 - jer. PISO

Teléionos: 38-7478
38-7483
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